Patrimoine et urbanisme

— SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE - AVAP

Le PROJET de SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE de MAULEON

dans le cadre de sa démarche de labellisation «

a Ville de Mauléon a lancé la réeflexion de création d'une Aire de mise en Valeur de
'Architecture et du Patrimoine (quisera appelé Si

‘e Patrimonial Remarquable une fois créée)

Petite Cite de Caractere® ».

Aujourd’hui, au titfre de sa nouvelle compétence en urbanisme, I'Agglomération du Bocage
Bressuirais a repris les travaux engages precédemment par la commune de Mauléon pour
finaliser I' Aire de mise en Valeur de |I'Architecture et du Patrimoine (AVAP)*.

Cet outil participe a la révélation et la valorisation de |la cité historique.

*cette appellation sera prochainement remplacée par celle de « Site Patrimonial Remarguable » de Mauléon-ville

(Conformément a I’article 114 de la Loi LCAP du 7 juillet 2016).

Une AVAP, c’est quol ?

Jne Aire de mise en Valeur de |'Architecture et du
Patrimoine a pour objet de promouvoir [a mise en valeur
du patrimoine bati et des espaces naturels dans le respect
du développement durable.

Elle est fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial
et environnemental, afin de garantir la qualité des
constructions existantes et a venir, ainsi que I'améenagement
des espaces paysagers.

L'AVAP permet :

e de proteger et de mettre en valeur le patrimoine batfi
et naturel d'une ville

e |['évolution de la ville tout en respectant son harmonie
et son identité

Sur le plan juridique, c’est une servitude d'utilité publique qui
sera annexée au Plan Local d'Urbanisme Intfercommunal,
sur un périmetre adapté aux contours des noyaux urbains
anciens de Mauléon-ville et de Sainf-Jouin. Elle permet
ainsi de redéfinir, simplifier et clarifier les différentes
protections patrimoniales existantes sur la commune et
son environnement.

Une démarche partenariale entre la Ville de Mauléon,
'Agglomération du Bocage Bressuirais et les services de
'Etat ponctuée par des temps de concertation avec les
nabitants et les forces vives du territoire.

Une Commission Locale associant des élus et techniciens
de la Ville et de 'Agglomération, des représentants
des services de I'Etat et notamment le représentant de
' Architecte des B&timents de France ainsi que des personnes
ressources du territoire ont travaillé a la finalisation de ce
document, avec I'appui d'un bureau d'études missionné
oar I"Agglomération : le bureau d'études Entrelieux,
I'architecte du patrimoine : Anne Boissay et le paysagiste
Stéphane Duprat.

Des temps de concertation et d'échange avec les
nabitants, les élus et les arfisans ont ponctué les femps de
travaux sous plusieurs formes : découverte itinérante de la
cité, réunions, journée d'étude...

En septembre 2018, avec les conseillers municipaux
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Patrimoine et urbanisme

SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE - AVAP

Les GRANDES ETAPES de FORMATION DE LA VILLE

LeS Premieres IMPIaNtatiONS « « o oo ettt ittt tttttteeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeesessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssaos
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Les premiéres mentions du lieu B IRV S NN SEB AN —

Le Castellum de Maloleone est cité pour la premiére fois Cnimain ot i s — -

vers 1080. Il est émis I'hypothese d'un chdteau a motte au

centre du bourg (rue de la Motte) sur un point culminant. Y ‘

Xleme et X|[°™e sjeécles

fondation de Mauléon et des premieres paroisses et

fondation de Saint-Jouin

C'est a l'implantation de ftrois édifices, le chdteau

(chatellenie de Mauléonreleve de la vicomte de Thouars), L

I'église de Saint-Mélaine et I'abbaye de la Sainte-Trinité

que le centre de Mauleon doitf ses bases structurelles. ¥

Le bourg de Saint-Jouin autour de son eglise (eglise Saint- T . |

Basile, puis prieure Saint-Jouin). 1 ____________ 2N ) SR aln e XU P @ ...........

Le Moyen_Age ........................................................................................................
s —

Xlleme-Xveme sjecle : la cité de Mauléon adopte sa
physionomie actuelle. Lesdifférentes paroissessontréunies
par une enceinte urbaine.

L'"habitat s’organise a l'intérieur de I'enceinte urbaine par
unaxe de communicationfortd’'Esten Ouest, la Grand’rue,
et par un axe secondaire du Nord au Sud enftre l'lle de la
Motte et le pont de Bourneau (rue de la Motte, passage
du Tissage). Les halles s'installent au coeur de la ville, &
'intersection de ces deux axes et a la jonction entre les
trois paroisses : Saint-Pierre, Saint-Mélaine et de la Trinite.
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16°-17°SIECLE
Les troubles et destructions des Guerres de Religion

Du XVIeme au XVIIeme siécle, Mauléon subit les guerres de
religion (1560-1621). Laville est detruite a plusieursreprises.
Ces deux siecles correspondent a une phase importante
dereconstructiondesbourgsde Mauléonetde Saint-Jouin.
Plusieurs maisons XVIeme et XVIIeme siecle sont encore visibles
(rue Saint-Mélaine et rue de la Téte Noire notamment). On
note aussi I'existence de quelques logis encore préesents
aujourd’hul : logis de la Mignauderie, manoir de Saint-

Jouin...)
e g B TR EEE R R E 5 —
Au XVIlIeme siecle, les guerres de Vendée sont a l'origine 18 SIECLE -
. . Chatillon-sur-Sévre; nouveau duché-pairie 9 -
de la destruction de la ville en 1793. PR

Debut XVIlIeme, Mauléon devient Chatillon sur Sevre et
est elevé en Duché-pairie en 1736. La ville se développe
grdce a l'artisanat de la toile et a la nouvelle abbaye. Le
ch&teau arrase par Richelieu en 1642, accueillle désormais
« le palais », édifice construit pour le duc Alexis Madeleine
Rosalie de Chdatillon (gouverneur du dauphin, fils de Louis
XV).

En 1793, une partie de la ville et les édifices religieux sont
détruits lors du passage des troupes de Westermann, dans
un contexte des Guerres de Vendée.
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Patrimoine et urbanisme

SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE - AVAP

Les GRANDES ETAPES de FORMATION DE LA VILLE - suite -

LeXIXémeSiéCIe .........................................................................................?/.............

Capitale ruinée de la Vendée militaire, Mauléon entame
une peéeriode de reconstruction de la ville. Rapidement, lo
tannerie déja présente artisanalement au XVllIeme siecle se
développeets'industrialiselelongdel’ Ouin.Parallelement,
les faubourgs ou logent les ouvriers se développent a
proximité.

A cette activité s’ajoute la création de lanouvelle route de
Nantes a Poitiersreliant Mauléon dunréseau de circulation
et de commerce plus vaste. Ces nouveaux flux entrainent
I'apparition d'activités : hotel, auberge, relais de poste,
charons...

La seconde moitié du XIXeme siecle permet a I'industrie de
s'affranchir de I'énergie hydraulique. Les manufactures se
repartissent sur le territoire. La route de Nantes a Poitiers
étale linéairement les nouvelles zones de croissance.
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Projet de percement du champs de foire, 20 juillet 1874
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Mauléon, une cité « ouvriere » de caractere

Le développement de la ville se poursuit parallelement
a celui des activités industrielles nouvelles ou héritées du
travail du cuir. La prospérité de ces industries draine une
populationd’ouvriers. Comme dansde nombreuses autres
villes, la croissance de Mauléon s’accompagne d'un fort
etalement urbain. La Cité Sainte-Anne est créée dans les
annees 50, dans le but de loger les ouvriers de la Comega.
En 1965, les communes de Chdatillon-sur-Sevre et de Saint-
Jouin-sous-Chatillon fusionnent sous le nom de Mauléon.
En 1973 : nouvelle unification avec 6 autres communes :
Rorthais, Moulins, Saint-Aubin de Baubigné, Le Temple, Lo
Chapelle-Largeau, Loublande et St Amand sur Sevre (qui
quittera le Grand Mauléon en 1992).
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Patrimoine et urbanisme

SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE - AVAP

GRANDS PAYSAGES et MORPHOLOGIE URBAINE

Les paysages du bourg et de ses abords

Paysage agricole,
bocage

Paysage de vallée

Un paysage bocager aux portes de la ville

Le paysage agricole, marqué par les haies bocageres,
est aux portes de la ville et il suffirait de peu pour qu’elles
tissent un lien entre le paysage agricole et le bourg.

_a partie du bourg dense forme une confinuité de bdati,
traversantles différentes phasesd’evolutions delaville. Des
ooches de jardins, parcs et potagers privés contribuent d
a végétalisation du paysage du bourg. L'ensemble de la
zone urbaine est traverse par les vallées de trois ruisseaux
qui forment une entité paysagere a part entiere et est
marqué par les jeux de reliefs.

Végeétation visible issue des jardins prives :
potagers, veégétation arborée

Des points de vue depuis et vers la Cité

Le boisement du coteau Quest ainsi que le relief forme
un point d'appui a la ville, un espace depuis lequel on
contemple la cité. Le point de vue depuis le mémorial est
remarquable offrant une vue d’'ensemble englobant le
quartier de St-Jouin, le chateau, I'église de |la Triniteé et la
cité (ville haute et ville basse).

Depuis le quartier Saint-Jouin ou encore depuis les entrées

/ Paysage agricole, bocage

Paysage de vallée

;\"L Réseau hydrographique

o - Boisements

N7 Végétation visible issue des jardins privés
\Z potagers, végétation arboree

Espaces publics

Zone urbaine : noyau dense, extensions

Quest et Nord de la ville, les remparts du Chdteau se
découvrent. Celui-ci situé en promontoire au-dessus
de la vallée de I'Ouin offre des vues d'ensemble sur la
campagne environnante, le quartier St-Jouin ou encore
au loin sur le site de Pyrome.

Vue depuis le chateau

Implantation du bati par rapport a I’environnement

Le relief et I'eau
des facteurs déterminants dans I'implantation du bati.
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Extraits du diagnostic AVAP, 2019, Anne Boissay, Stéphane Duprat

_e relief et les points de vue réciproques

'implantation des bourgs anciens (Mauléon et Saint-Jouin) a notamment été guidé par le relief marque de ce territoire :
e chdteau de Mauléon sur son promontoire rocheux et le Prieuré de Saint-Jouin dans la Vallée de I'Ouin.

Ces implantations génerent aujourd’hui des points de vue réciproques importants et particulierement remarquables au
niveau paysager.

Morphologie U TISSU UTIDE@UIN o ¢ o o 0 o e o e o 0o 0o ooeeeocecocococcecosocscoceoccsocococccocosococscscsocscoscscscsscscscscscsscssaos

D'apres I'évolution de la frame viaire, du parcellaire et du bati, on constate que la ville de Mauléon était peu développée BOCAGE BRESSUIRAIS

jusgu’au XVllIeme siecle. Une premiere expansion est constatée fin XVllIeme et début XIXeme avec I'implantation des tanneries Y

et teintureries le long de I'Ouin. Puis lors de la deuxieme moitié du XX°me siecle, on note une forte croissance de la ville, Mauléon 7

. 7 \ - ey s . . s . T . : . . s , . ' ) L&

iee a une activité industrielle florissante et necessitant la creation de quartiers d’habitation plus eloignes du centre-ville. pssod‘ .
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L'automobile permettant de s’affranchir des distances. gy&
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SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE - AVAP

GRANDS PAYSAGES et MORPHOLOGIE URBAINE

----- + Périmetre d’étude

Maison d'ouvrier

Maison de ville & deux niveaux

- Maison de ville & frois niveaux

Maison bourgeoise urbaine

- Maison bourgeoise isolée

Eglise de 4 =23
St Jouin -
B s |

Fermes \

SN
L . ) 4/\/75
- Activité industrielle et arfisanale S

&
- Batiments emblématiques (église, école, mairie, halles...) }

MAULEON
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L'extréme varieété du bdti en fait un patrimoine riche. Le bdti
traditionnel de Mauléon est construit avec des matériaux naturels
et extraits localement : la pierre (de granite principalement), la
terre (tuiles et briques) et le bois. ~ —
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Les , de taille modeste et plutdot basses sont %'-l
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I'alignement de la rue. Les maisons des ouvriers agricoles se situent
principalement quartier de Bourneau mais également le long de
a rue de Saint-Jouin. Alors que les maisons des ouvriers fisserand,
tanneurs se localisent principalement au pied du chdteau et le
ong de la vallée de I'Ouin. En direction de Cholet, la cité ouvriere
de Sainte-Anne décline des maisons individuelles mitoyennes
construites dans les années 50 pour accuelllir les ouvriers de |o
comega. Elle se caractérise par sa grande unité : implantation des
maisons alignées, gabarits constants, composition répétée des }
facades, des menuiseries et des clotures. '. | o v oo

Constituant le coeur de Mauléon, les maisons de ville présentent =————— = = L e
un volume plus important que la maison rurale. Le rez-de-chaussée sgr Al -mE R Al
accuelllait souvent un commerce ou de I'arfisanat. A la suite des | |
destructions de 1793, la reconstruction de ces maisons de ville
se sont faites suivant un méme modele. Cela créee de véritables
ensembles urbains, sur un parcellaire étriqué et imbriqué, tout en
étant adaptés aux contraintes du terrain. Les corniches de ces
immeubles sont souvent en granite taillé en doucine ou de type
génoise. A dt—t i T I .
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On entend par maisons bourgeoises, les habitations qui Par [EUrS me—— ¥ ,..‘;,x .
dimensions, les volumes intérieurs affichent un certain statut social.

Largementinspirées des modes nationales, les maisons bourgeoises
utilisent des matériaux tels que |I'ardoise voir le tuffeau et adoptent
des formes d'influence étrangere a la région. Aujourd’'hui Ces
maisons ont parfoistrouve un usage public commel’espace culturel
de la Passerelle.

==t
!
e
=

Avec la Renaissance, le logis devient une forme spécifique de
la région (logis de Mignauderie, logis de Saint-Jouin, logis de
Beauregard ...). Plus proche d'une meétairie que d'un chateau, |l
regroupe autour d'une cour, le logement du maitre (proprietaire
terrien) et les batiments agricoles.

Avec le fortdéveloppementindustriel au XIXemesiecle et debut XXeme
siecle, les batiments industriels se sont construit principalement le
long de larue de Nantes et le long de I'Ouin, a la jonction de la ville
haute de Chdatillon et du bourg bas de Saint-Jouin. Aujourd’hui, on
remarque la présence de ces grands batiments, rythmés par des
toifures en sheds, et dont quelgques bases des anciennes cheminées
subsistent encore.

Les édifices emblématiques ponctuent la cité avec notamment =—————
I'entrée du chdateau (Xllemesiecle) avec le palais du duc de Chdatillon
(XVIlIeme) (site du chateau inscrit Monument Historique), I'église de
Saint-Jouin (XlIeme et XVI*me siecle, inscrite Monument Historique),
I'ancienne abbaye (XlI°me et XVIlI*me siecle) devenue depuis le siege
de I'hotel de ville, de la bibliothegque et du musée entres autres, ...

BOCAGE BRESSUIRAIS
Le bétl mGiS OUSSi Ies murS de Clﬁtures, Ie petlt patrImOIne (pUiTSI LePcIoisduDucdon (XVIIIEme s) HéTeIdeViIIIéeeTXVIIIes) - Eglise de Saint-JOuin (Xlleme et XVIeme s) » / ‘
fontaines .,..) et les elem,ents paysagers (J.ord.ln,s en Terros;e,s, Mau.le()n. G/;
parcs, vallees, masses boisees) fondent |'originalité et les qualites 0 o
particuliéres de la commune. ‘y@‘
t



Patrimoine et urbanisme

SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE - AVAP

LE DOCUMENT PROJETE

Le dossier d’étude d’AVAP est composé des pieces suivantes :
o Le diagnostic architectural, patrimonial et environnemental
e rapport de présentation

e reglement

e document graphigue (périmetre et zonages)

O OO

Le PERIMETRE ENVISAGE DE L'AVAP a été déterminé en fonction des éléments patrimoniaux identifiés dans le diagnostic :

& \ ISR

Commune de

£\ Mauléon
ZP
o —
Y= AVAP
Q
(] s
Anne BOISSAY - Architecte
23 rue Ernest Renan
17 440 Aytre
Documents
graphiques
- Monument Historique
// /) Parcelle MH
B 'mmeuble remarquable
[ ] Immeuble de qualité
- Immeuble artisanal ou industriel
Immeuble ouvrier Cité Sainte-Anne
Immeuble non identifié
(soumis a la reglementation du secteur)
%  Détail architectural remarquable
et petit patrimoine
- Mur de clOture a conserver
< Percées visuelles a préserver

Jardin

o Arbre isolé
ou en alignement a conserver

|
(& *, * \
A ’lyz VS W

| === Haie a conserver
gt Boisement & conserver

m Ripisylves a conserver
ou a reconstituer

\// s D Périmétre de 'AVAP
ZP L _ Secteurs de 'AVAP
ZU1 : Quartiers et hameaux anciens
ZU2 : Entrées de ville
ZU3 : Cité Sainte-Anne
P ZP : Zone paysagére
N
o ]
) 070 Ech : 1/5000
/\E] o (IJ 50 100 2?0
] ] ] ]
Q

Secteur ZU1 : La ville historique

Le secteur correspond aux noyaux mediévaux de Mauléon et du quartier Saint-Jouin et a leurs extensions, notamment
artisanales et industrielles.

Les objectifs dans ce secteur sont les suivants :

- Préserver les éléments architecturaux remarquables

- Mefttre en valeur le bati ancien

- Mettre en valeur les espaces publics

- Encadrer le traitement des devantures et enseignes

Secteur ZU2 : Les entrées de ville

Ce secteur correspond aux entrées Ouest et Nord de la ville, qui présentent des vues importantes sur le site en promontoire
et les remparts du Chateau de Mauléon.

Les objectifs dans ce secteur sont les suivants :

- Préserver les vues sur le chdteau et le quartier Saint-Jouin.

- Encadrer les interventions de constructions et de clotures ayant un impact sur ces vues.

Secteur ZU3 : La Cité Sainte-Anne

Ce secteur correspond a la Cité Sainte-Anne, cité ouvriere construite dans les années 50.La forme urbaine et I'architecture
sont caractéristigues des Cités-ouvrieres bdaties a cette époque.

L'objectit dans ce secteur est le suivant :

- Préserver les tfraces des activités passées tout en permettant I'adaptation des constructions aux usages et modes de vie
d’'aujourd’hui.

Secteur ZP : La zone paysagere

Ce secteur se compose de vallees, parcs et jardins, coteaux enserrant la ville ainsi que I'entree Nord.
Les objectifs dans ce secteur sont les suivants :

- Préserver et mettre en valeur ces espaces naturels

- Préserver le caractere paysager et la biodiversité de ces espaces

- Protéger les eléments de patrimoine existants

- Préserver et favoriser les liaisons douces

- Préserver le coteau du Mont-Gaillard et le coteau au nord de Saint-Jouin

A l'intérieur de ce périmetre, un PROJET DE REGLEMENT définit les dispositions a respecter en matiere :

- d'implantation et de volumétrie des constructions nouvelles ou des extensions des constructions existantes,

- de qualité architecturale des constructions nouvelles ou des aménagements des constructions existantes et de conservation
ou de mise en valeur du patrimoine bati et des espaces naturels ou urbains,

- d’'intégration architecturale des aménagements ou des dispositifs relatifs aux @économies d’eénergie et d’insertion paysagere
des installations d’exploitation des énergies renouvelables.
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Patrimoine et urbanisme

SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE - AVAP

EN QUELQUES MOTS...

La phase de diagnostic a permis de prendre connaissance et d‘inventorier :

- des paysages et points de vue remarquables sur le chdteau notamment, \
- une morphologie urbaine et une typologie du bdati spécifiques aux différentes implantations des constructions dans le

bourg et les faubourgs, en prenant en compte le relief,

- un bati de qualité a preserver, d'une grande richesse (habitats de bourg, habitat ouvrier, batiments d’activite...).

Des enjeux ont ainsi été repéres :

O Le devenir du bati

- Une meilleure connaissance de la valeur et de la qualité du bati ancien qu’il soit remargquable ou plus modeste,

- Une rénovation de gqualité du bdati ancien et une intégration des nouvelles constructions afin d’'éviter la banalisation de
la commune (menuiseries, devantures, toitures, extension...),

- Une attention a porter aux cldtures qui contribuent a I'ambiance urbaine ainsi gu’'au traitement qualitatif des espaces
publics et des espaces végétalisés.

O Les espaces paysagers et les points de vue

- Des éléments de patrimoine paysager (vallées, jardins, boisements) nombreux et qui fondent le cadre de vie des habitants
et I'attractivité de la commune,

- Des vues d’'ensemble et des percées visuelles sur la cité et depuis la cité qui contribuent a la découverte de la ville sous
toutes ces facefttes.
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Le projet d’AVAP va donc s'attacher a préserver les paysages et le bati qui constituent l'identité et la qualité de Mauléon,
en veillant a permetire ['évolution et I'extension de la ville dans le respect a la fois des paysages existants, des nécessites et
des contraintes environnementales des lieux.

OU EN SOMMES-NOUS ?

Septembre 2017 : reprise des fravaux avec I'Agglomeération et le groupement de bureaux d’etudes : Entrelieux, Anne Boissay
et 1 pas de cdté, en partenariat avec la Commune de Mauléon

D’octobre 2017 a décembre 2019 : finalisation des documents composant I'AVAP. Travaux ponctués de différents temps
d’'échanges et de concertation

Novembre 2019 : présentation du projet en délégation permanente de la Commission Régionale du patrimoine et de
I’ Architfecture

Décembre 2019 : Arrét du projet d’AVAP puis avis du Conseil Communautaire et du Conseil Municipal de Mauléon

ler semestre 2020 : passage en Commission Régionale du Patrimoine et de I’ Architecture puis examen par les personnes
publiques associees

2020 : Enquéte publigue conjointe avec celle du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)
2¢me semestre 2020 : mise au point du dossier au vu des avis rendus

Fin 2020 / début 2021 : accord du Préfet de département puis délibération du Conseil Communautaire de I' Agglomération
du Bocage Bressuirais pour la création de I'AVAP de Mauléon qui deviendra, de fait, Site Patrimonial Remarquable.
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